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                                                                                     Додаток 
                                                                                           до рішення районної ради                                                                                                        
                                                                                     26.03.2020  № 12


Програма
передачі майна спільної власності територіальних громад  Мелітопольського району в оренду

РОЗДІЛ  1. ВСТУП

1.1. Районна  програма передачі  майна  спільної  власності територіальних  громад  Мелітопольського  району в  оренду  визначає  головні  засади  дій  голови  та  депутатів  районної   ради, посадових осіб районної  ради  щодо  організації  передачі  в  оренду майна, яке належить до спільної  власності  територіальних  громад  Мелітопольського  району (далі – Майно):

1.2. Всі  питання, необумовлені  Програмою,  вирішує  голова  районної  ради   та  апарат  в  межах  діючого  законодавства. 
 
1.3.  Ціллю цієї  програми  є  вирішення  проблеми  орендних  відносин  на  період  доки  всі  положення  Закону  України  «Про  оренду  державного  та  комунального  майна»  не  вступлять  у  дію. 

1.4. Об’єктами  оренди   є  майнові  комплекси,  будівлі   та  інше                   будь-яке  майно,  в  якому  є  потреба    для  вирішення  соціальних  та  економічних  проблем  в  районі. 

1.5. Орендодавцем  майна  виступає  Мелітопольська  районна  рада.                    У  випадках,  визначених  законодавством,  орендодавцями можуть  виступати  балансоутримувачі  Майна,  за  поданням  Мелітопольської  районної  ради.
 
1.6.  Для  передачі  майна  в  оренду  формуються  два  переліки  майна.
Перелік  першого  типу – перелік  об’єктів,  які  передаються  в  оренду  на  аукціоні.
Перелік  другого  типу – перелік  об’єктів,  які  передаються  в  оренду  без  аукціону.
Одні  і  ті ж  об’єкти  можуть  бути  включені  в  обидва  переліки  і  укладання  договорів  оренди  відбувається  відповідно до вимог, які  виникають,  виходячи  із  мети  використання  орендованого майна відповідно  до законодавства. Якщо майно використовують  орендарі,  які  утримуються  за  рахунок бюджетних  коштів та для вирішення  соціальних  або  інших  проблем  району, то майно (згідно до законодавства) передається без                           проведення  аукціону.


Якщо  майно буде  використовуватися в тому числі  і для  отримання  прибутку,  то  майно  може  передаватися  в  оренду  лише  на  аукціоні.

1.7. Спосіб  передачі  Майна  в  оренду  (шляхом  проведення  аукціону  або  без  нього)  визначає  безпосередньо  голова  районної  ради відповідно до Закону України  «Про оренду державного та комунального майна».
Умовами аукціону можуть встановлювати  пільги щодо використання  орендованого  майна  для  вирішення  важливих  соціальних  проблем  району,  які  потрібні  для  розвитку спорту,  культури,  освіти,  медицини  та  інших  питань, що будуть надаватися підприємницьким структурами, які  використовують  майно в  тому  числі  з  метою  отримання  прибутку.  Розміри  прибутку  в  цих  випадках  не  повинні  бути  вищими  10%  від    вартості  послуг. В цьому випадку претенденти на оренду разом із заявою подають розрахунок вартості послуг разом із поданням заяви на оренду. Остаточне рішення з цього питання приймає сесія районної ради.
1.8. Організатором  аукціонів з  оренди  майна  виступає  Мелітопольська  районна  рада. Для забезпечення  передачі  майна в оренду районна рада: 
1.8.1. спрямовує дії  депутатів  та  працівників  апарату  на  організацію  процесу  передачі  майна  в  оренду;
1.8.2. визначає  переліки  майна,  що  можуть  передаватися  в  оренду,  створює  переліки  першого  та  другого  типу;
1.8.3. здійснює повноваження власника  Майна;
1.8.4. затверджує  типові  договори  оренди  Майна.  До  затвердження  Кабінетом Міністрів України  нових  типових  договорів  оренди  в  районі  діють  типові  договори  оренди,  які  укладалися  районною  радою  до  вступу  в  дію  нового  закону  в  повному  обсязі;
1.8.5. затверджує  укладені  договори  оренди.  Договори  оренди  можуть  бути  не  затверджені  радою  лише у  разі  порушення  норм  законодавства  при  процедурі  їх  укладанні. 
1.9. Рада забезпечує оприлюднення переліків майна, що може  передаватися  в  оренду    на   офіційному веб-сайті  районної  ради.
В друкованих виданнях (за вибором голови  ради)  надається  інформація  лише  про  переліки  Майна  та  зміни  в  них: інформування  потенційних  орендарів  про  проведення  аукціонів  на  право  оренди  з  посиланням   на  сайт  районної  ради,  тощо.
1.10.  Від  імені  районної  ради  діє  голова  районної  ради  з  наступних  питань:
1.10.1. приймає  рішення  про  можливість  та  доцільність  передачі  Майна  в  оренду, вносить  проект  відповідного  рішення  на  розгляд  ради;
1.10.2. організовує  пошук  потенційних  орендарів  через  апарат  районної  ради;
1.10.3. готує  та  розповсюджує  інформацію  про  переліки  майна,  що  підлягають  передачі  в  оренду;  
1.10.4. видає  розпорядження  про  початок  процесу  передачі  майна  в



оренду  яким  визначає: 
– завдання  балансоутримувачу  Майна  щодо його  інвентаризації  та  визначення  технічного  стану;
– порядок  визначення   ціни  Майна аукціонною  комісією,  виходячи  з  матеріалів  інвентаризації  (або  проведення  незалежної  оцінки  Майна  у  випадках  передбачених  законодавством);
– склад аукціонної  комісії,   її  голову;
– завдання  аукціонній  комісії  на  розробку  умов  аукціону  та  організації  проведення  аукціону;
1.10.5. укладає договори на проведення оцінки об’єктів оренди  (у  разі  необхідності,  на  власний  розсуд).  Конкурси  з  відбору  незалежних  експертів  з  оцінки  Майна  не  проводяться.  До  оцінки  майна  залучаються  експерти,  які  виконували  оцінку  при  приватизації  майна  спільної  власності  територіальних  громад  району; 
1.10.6. затверджує  умови  аукціонів, визначає  цільове  використання  майна;
1.10.7. забезпечує  проведення  аукціонів;
1.10.8. відміняє проведення  аукціонів  у  разі  необхідності;  
1.10.9. організує  проведення  процедури  передачі  майна  в  оренду;
1.10.10. підписує  договори  оренди  та  надає  їх  на  затвердження  Ради                      (в  тому  числі  і  ті,  що  укладаються  без  проведення  аукціонів);
1.10.11. контролює  виконання  договорів  оренди  через  апарат  районної  ради;
1.10.12. ініціює  розірвання  договорів  оренди  у  разі  порушення  умов  використання  майна  або  з  інших  причин;  
1.10.13. виконує  інші  дії,  необхідні  для  виконання  законодавства  з  орендних  відносин.  

РОЗДІЛ  2.   ПІДГОТОВКА   ДО  ПЕРЕДАЧІ  МАЙНА  В  ОРЕНДУ

2.1.  Рішення  про  оренду  майна  приймає  Рада  шляхом  затвердження  переліків,  які  готує  голова  районної  ради  за  поданням  апарату  ради.  

2.2.  Включення  об’єкту  до  переліків  проводиться  за  ініціативою  ради,  балансоутримувачів  або   за  ініціативою  осіб,  які   можуть  бути  визнані  орендарями.  

2.3.  Рада  самостійно  формує  переліки  майна,  що  може  бути  передано  в  оренду,  виходячи  з  існуючих  орендних  відносин.

2.4.  Пропозиції  щодо  передачі  Майна  в  оренду  може  вносити  керівник  балансоутримувача  Майна  особистим  листом  на  ім’я  голови  районної  ради.  




2.5.  Потенційні  орендарі    вносять  пропозиції  щодо  передачі  Майна  в  оренду  особистою  заявою  на  ім’я  голови  районної  ради,  погодженої  балансоутримувачем  Майна.  За  поданням  голови  ради  Майно,   рішенням  Ради,  включається  до  переліків  першого  та   другого  типів.   

2.6. З  моменту  включення  об’єктів  до  відповідних  переліків    апарат  районної  ради  вживає  заходи  щодо  підготовки  їх  до  передачі  в  оренду. 
    
2.7. Аукціонна  комісія  створюється  головою  районної  ради  по  кожному  об’єкту.  Головою  аукціонної  комісії  призначається,  як  правило,  заступник  голови  районної  ради  або  голова  постійної  комісії  районної  ради.
До  складу  комісії  обов’язково  входять не  менше  одного  депутата  Ради,  керівник  та  представники балансоутримувача,  працівники  апарату  районної  ради,   бухгалтер  районної  Ради  за  посадою.  
Засідання  комісії  вважаються  правочинними,  якщо  в  засіданні  приймає  участь  не  менш  як  три  чверті  її  загальної  чисельності. 

2.8.  Аукціонна  комісія  на  першому  засіданні:
2.8.1. опрацьовує  матеріали  надані  балансоутримувачем;
2.8.2. розробляє  істотні  та  обов’язкові  умови  аукціону;
2.8.3. визначає    стартовий  розмір орендної  плати; 
2.8.4. визначає  крок  аукціону;
2.8.5. затверджує  інформацію  для:  
– друкування  в  засобах  масової  інформації;
– розміщення  на  сайті  районної  ради.

2.9.  Розмір  орендної  плати  та  умови   визначаються безпосередньо  аукціонною  комісією  на  підставі  матеріалів  про  об’єкт,  проведеної  експертної  оцінки,   пропозицій   членів  комісії.  
При  цьому  комісія  самостійно  визначає  перелік  дій  та  матеріалів,  які  необхідно  використати  для  оцінки  майна.  Головним  чинником    визначення  ціни  Майна  при  приватизації  є  мінімізація  витрат  коштів  та  часу.  Тому  комісія  на  власний  розсуд  приймає  рішення  про  достатність  матеріалів,  порядок  проведення  оцінки,  необхідність  проведення  технічної,  будівельної,  архітектурної  експертизи,  рецензуванні  висновків  експертів  та  інше.
Вказаний  протокол  затверджується  головою  районної  ради.

[bookmark: n251][bookmark: n259]2.10. Орендодавець не має права вимагати від потенційного орендаря інші документи і відомості, ніж передбачені умовами аукціону, опублікованими в оголошенні про проведення відповідного аукціону.

[bookmark: n260]2.11. У випадку, якщо після оголошення аукціону було подано заяву на участь в аукціоні лише від одного учасника, договір оренди укладається з таким


учасником за запропонованою ним орендною платою, за умови, якщо така орендна плата дорівнює або перевищує стартову орендну плату.
2.12.  Аукціони з передачі майна в оренду проводяться не раніше ніж через 20 днів, але не пізніше ніж через 35 днів з  дати  подання  заяв на  передачу  майна в оренду.

[bookmark: n265]2.13. Протокол про результати аукціону формується та оприлюднюється аукціонною  комісією  в день завершення аукціону.

РОЗДІЛ  3.  ПОРЯДОК  ПРОВЕДЕННЯ  АУКЦІОНІВ

3.1.  Передача  Майна  в  оренду  здійснюється  на  аукціоні з умовами,  за яким  орендарем стає претендент, що в ході торгів запропонував  найвищу орендну  плату і взяв на себе зобов’язання виконати умови оренди.

3.2.  Аукціонна  комісія  готує  всі необхідні  документи  щодо  передачі  майна  в  оренду і публікує  інформацію  про  аукціони  в  засобах  масової  інформації,  визначених  головою  районної  ради,  та  на   веб-сайті районної  ради.  

3.3. В інформаційному повідомленні про  оренду  майна  на  сайті  Ради  обов’язково зазначаються:
– інформація  про  аукціон;
– найменування об’єкта оренди, його місцезнаходження;
– дані про будівлі (споруди, нежитлові приміщення) та земельну ділянку, на якій розташовано об’єкт оренди, площа, цільове призначення майна,   та умови користування ними;
– умови  аукціону;
– стартова орендна  плата;
– розмір гарантійного внеску;
– розмір реєстраційного внеску;
найменування установи банку  (казначейства), її адреса та номери рахунків, відкритих для внесення гарантійного внеску, реєстраційного внеску та зарахування  орендної  плати;
– кінцевий строк подання заяви на участь в аукціоні (кінцевий строк подання цінових аукціонних пропозицій);
– дата, час та місце проведення аукціону;
– час і місце проведення огляду об’єкта;
– назва організатора аукціону, адреса, номер телефону, час роботи служби з організації аукціону;
– адреса веб-сайту організатора аукціону;
– інші відомості (за рішенням аукціонної  комісії).



3.4. Для участі в аукціоні потенційний орендар подає в аукціонну  комісію заяву,  яка  містить  в  собі  обов’язок  виконувати  умови  аукціону  та  власну  цінову  пропозицію. До заяви додаються:
3.4.1. для потенційних орендарів - фізичних осіб - громадян України - копія паспорта громадянина України;
3.4.2. для потенційних орендарів - іноземних громадян та осіб без громадянства - копія документа, що посвідчує особу;
3.4.3. для потенційних орендарів - юридичних осіб:
– витяг з Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб - підприємців та громадських формувань України - для юридичних осіб - резидентів;
– інформація про кінцевого бенефіціарного власника. Якщо особа не має кінцевого бенефіціарного власника, зазначається інформація про відсутність кінцевого бенефіціарного власника і причина його відсутності.
3.4.4. документ, що підтверджує сплату реєстраційного внеску, а також документ, що підтверджує сплату гарантійного внеску на рахунок ради.

3.5. Орендодавець не має права вимагати від потенційного орендаря інші документи і відомості, ніж передбачені умовами оренди майна,          опублікованими в оголошенні про проведення відповідного аукціону.

3.6. Аукціон  проводить  аукціонна комісія. До участі в аукціоні  допускаються  особи,  які  взяли  на  себе  обов’язки  виконувати  умови  аукціону.

3.7.  Аукціонна  комісія:
3.7.1. оголошує  перелік  учасників  аукціону;
3.7.2. початок  аукціону; 
3.7.3. назву  об’єкту  аукціону;  
3.7.4. цінові  пропозиції  учасників  аукціону,  подані  в  заяві; 
3.7.5. крок  аукціону.

3.8.  В  подальшому  голова  комісії  оголошує  підвищення  розміру  орендної  плати  на  крок  аукціону,  а  учасники  аукціону  шляхом  підняття  руки  погоджуються  на  вказану  пропозицію.

3.9.  Аукціон  продовжується, доки  на  оголошений  розмір  орендної  плати  не  погодиться  лише  один  учасник  аукціону.

3.10.  За  підсумками  аукціону  складається  протокол,  який  підписує  аукціонна  комісія  і  переможець  аукціону.  




3.11.  Другий  екземпляр  протоколу  надається  переможцю  аукціону. Інші  учасники  аукціону  можуть  отримати копії  указаного  протоколу  на  особисту  вимогу.

3.12. За підсумками аукціону голова районної ради  видає  розпорядження  про  завершення  аукціону.  Розпорядження  визначає  дії  апарату  або  балансоутримувачів   щодо  укладання  договору  оренди  на  майно.

3.13. У разі, якщо майно передається  в  оренду  без  аукціону, потенційні  орендарі  подають  заяву  та  інші  документи,  визначені  цією  програмою на  ім’я  голови  ради з інформуванням про  передачу  майна в оренду без  аукціону  і  наданням  всіх  документів,  встановлених  програмою.
Голова  ради видає  розпорядження про  укладання  договору  оренди  без  аукціону. Апарат ради готує всі документи, необхідні  для  укладання  договору  оренди  і  надає  їх  на  підпис  орендарю  та  голові  районної  ради.
Майно без проведення аукціону  передається в оренду виходячи із  потреб  ради  або  балансоутримувача  в  порядку  надходження  заяв  на  оренду.  

3.14. Якщо  договір підлягає нотаріальному посвідченню, орендар  самостійно  вибирає нотаріуса. Апарат  ради  надає  переможцю  конкурсу  всю  необхідну  документацію  для  нотаріального  засвідчення   договору  оренди.  

3.15. Внесення змін до вже укладених договорів, продовження строків  оренди  проводиться  за  заявами  орендарів у разі  згоди  районної ради в  особі  голови  районної  ради на  внесення  таких  змін.  
Внесення  змін здійснюється на підставі відповідного розпорядження. 
Інформація про прийняти зміни друкується в засобах масової  інформації  з  посиланням на  сайт  районної ради,  а  самі зміни  оприлюднюються на сайті  до підписання  відповідних змін  до договору  оренди.
Зміни  затверджуються  районною  радою.         

РОЗДІЛ 4.  ФІНАНСОВІ АСПЕКТИ ДАНОЇ ПРОГРАМИ

4.1. Для обслуговування процесу продажу у відповідності до   Бюджетного  кодексу  України  в  районному  бюджеті  передбачаються  кошти  загального  фонду.  

4.2. Відповідальність  за  внесення  в  проекти  бюджетів (змін  до  бюджетів) необхідних коштів на вказану  програму  несе  фінансове  управління  райдержадміністрації.

4.3. Розпорядником  коштів  визначена  районна  державна  адміністрація.



4.4. Кошти,  що  виділяються  на  виконання  програми,  перераховуються райфінвідділом  за  відповідними  кодами  на  рахунки  райдержадміністрації  за  її  заявками,   не  пізніше  трьох  днів  після  надання  заявки.

4.5. Приблизний  розрахунок  витрат,  необхідних для проведення  передачі майна в оренду,  визначає  голова  районної  ради.  

4.6. Кошти,  що  виділяються  з  бюджету  на  виконання  програми,  використовуються  на   виготовлення  технічної  документації  щодо  об’єктів  оренди,  проведення  оцінки  Майна  та  рецензій  на  неї,  оплату  публікацій  і  реклами   в  засобах  масової  інформації,   інші  цілі,  що  пов’язані  з  передачею  майна  в  оренду.

4.7.  Перелік  робіт  і  розмір  витрат,  що  підлягають  оплаті,  визначає  голова  районної  ради  за  поданням  відділу  управління  об’єктами  спільної  власності  територіальних  громад   району  виконавчого  апарату  районної  ради.  

4.8. Оплата  рахунків  проводиться  на  підставі  двох - трьохсторонніх  договорів,  які  попередньо  готує  головний  спеціаліст  з юридичних  питань,  або  інший  працівник    ради.
Для  здійснення  платежів  в  кожному  конкретному  випадку  районна  рада  надає райдержадміністрації  подання  з рахунками. 
 
4.9.   Райдержадміністрація  проводить  всі  дії  і  готує  всі  інші необхідні  документи  для  проведення  оплати.  Строк  проведення  перерахування  не  більше  ніж  п’ять  днів  після  надходження  документів.
Враховуючи,  що  несвоєчасна  оплата  за  рахунками  призводить  до  порушення строків  виконання  робіт  і  в  підсумку  до  порушення існуючого  законодавства,  райдержадміністрація несе  відповідальність  за  дотримання  термінів  про плати.

4.10.  Кошти, одержані від передачі  в  оренду  майна  цілісних  майнових  комплексів, інші надходження, безпосередньо пов'язані  з цим  процесом, зараховуються  до  бюджету   Мелітопольського району. 

4.11.  З  метою  стимулювання  балансоутримувачів  у  скороченні  витрат  на  утримання  майна,   за  поданням  балансоутримувачів окремо  визначених  приміщень  і  окремо  визначеного  майна,  голова  районної  ради  може  прийняти  рішення  про  перерахування  орендної  плати  на  рахунки  балансоутримувачів.    

4.12.  Голова  районної  ради  має  право  змінювати  систему  надходження  та  врахування  коштів  в зв’язку  із  змінами  у  законодавстві. 


4.13. У  зв’язку  із  постійним  внесенням  суттєвих  змін  у  порядок  здійснення  оплат  і  проходження  грошових  коштів  вважати  строки  проведення  приватизації  приблизними.  Всі  роботи  повинні  здійснюватися  в  розумні  строки.




Головний  спеціаліст 
відділу   управління об’єктами 
спільної  власності  територіальних 
громад  району  виконавчого  
апарату  районної  ради       		                                                 І.Л. Пєрєвєрзєв

 

